Hej, planerar du att renovera din ldgenhet? Har dr nagra viktiga saker att tanka pa vid
bostadsrattsféreningens renoveringar!

OBS! I hus byggda fére 1994 maste en asbestundersékning goras innan dndringsarbeten paborjas. Asbest
har vanligtvis anvants i t.ex. mattor, lim for plastmattor, linoleumgolv, kakelfogar, kakelfastmassor, i vissa fall
tapetklister, vissa farger, tatningsmassor for ventilationsror, isolering, filt och plattor.

Med lagenhetsrenovering avses foljande:

Reparations- eller andringsarbete som utfors i ldgenheten. Dessa atgarder forbattrar trivseln i lagenheten
genom att fornya fargscheman, ytmaterial och utrustning.

Vid planering av renovering i en bostadsrattsforening ar det viktigt att ta hansyn till viktiga saker sa att de
onskade andringsarbetena fortskrider smidigt for bade dig sjalv, grannarna och féreningen.

Innan du pabdrjar renoveringen ar det viktigt att kontrollera med foreningen om det finns nagra planerade
renoveringar, t.ex. rorbyten. Om féreningen har en sadan eller liknande renovering planerad inom en snar
framtid kan den storre renoveringen som utfors av foreningen paverka genomférandet av
lagenhetsrenoveringen avsevart.

(t.ex. vid foreningens rorbyten fornyas alla lagenheters ror, vilket innebér att de ursprungliga réren, som ofta
ar inbyggda i vdggarna, tas ur bruk och renoveringen i lagenheten maste géras om i dessa delar och
slutresultatet kanske inte blir lika bra som om ldagenhetsrenoveringen utférdes i samband med féreningens
renovering)

Tidsplanen for lagenhetsrenoveringen bestdams enligt foreningens ordningsregler eller stadgar. Lagen
specificerar inte sarskilt tidsplanen eller tidpunkterna for renovering i lagenheten. Naturligtvis bor
grannarna beaktas vid planeringen av tidsplanen (ingen renovering pa helger eller kvallar). For att
sakerstalla allmén trivsel bor den som renoverar se till att trapphus och hissar halls rena. Vid behov bor
gemensamma utrymmen skyddas tillrackligt sa att féreningen inte drabbas av olagenheter pa grund av
renoveringen. Den som utfér renoveringen ar ansvarig for eventuella kostnader som kan uppsta for
foreningen (extra stadning i trapphuset, eventuella skador pa ytor, hissar eller extra underhallsbesok).

Medlemmen ansvarar for de inre ytorna i sin lagenhet.

Foreningen ansvarar for lagenhetens isolering, konstruktioner och grundsystem. Grundsystemen inkluderar
t.ex. varme-, avlopps-, ventilations-, el- och vattenledningssystem.

Medlemmen far endast utféra underhallsarbete i de utrymmen som de kontrollerar. Medlemmen har inte
ratt att utféra renoveringar i utrymmen utanfor lagenheten. Utrymmen utanfor lagenheten inkluderar bland
annat yttervaggar, ytterfonster och ytterdorrar. Balkongen tillhor lagenheten, men renoveringsratten
stracker sig endast till balkongens innervaggar och golv. Vid el- och rérarbeten i lagenheten maste
medlemmen alltid anlita yrkesman. For dessa arbeten maste alltid tillstand fran foreningen erhallas.

VARFOR MASTE RENOVERINGEN ANMALAS?

Bostadsrattslagen foreskriver att medlemmen maste anmala renoveringen skriftligen i forvag till foreningen
utan undantag nar renoveringen kan paverka byggnadens konstruktioner eller grannarna. Denna skyldighet
galler redan for ljud som orsakas av renoveringen. For objekt som forvaltas av Pientupa Oy rekommenderar
vi att denna anmalan gors via Avaa.io-systemet. Anmadlan rekommenderas att goras i god tid innan
renoveringen pabdrjas. Tidsplanen kan preciseras nar renoveringen narmar sig.



En lista 6ver atgarder som maste och inte maste anmalas finns i slutet av meddelandet.

Det ar dock bra att anmala dessa eftersom de registreras i forvaltarintyget och darmed far en eventuell

hyresgast/kopare aktuell information om lagenhetens skick.

Andringsanmaélan ska innehéalla medlemmens namn och kontaktuppgifter, adressen till den renoverade

lagenheten, tidpunkten for renoveringen och utférarna med deras kontaktuppgifter.

Andringsanmélan maste innehélla féljande information:

Medlemmen som utfor andringsarbetet och deras kontaktuppgifter

Information om den renoverade lagenheten

De utforda andringsarbetena

Den 6nskade tidpunkten for utférandet av andringsarbetet (start/slutférande)
Eventuell planerare, om sadan finns

Utforare, entreprendrer och/eller entreprenadféretagens (organisationsnummer)

Arbetsledare (person eller foretag med organisationsnummer)

ANDRINGSARBETEN FAR INTE PABORJAS UTAN STYRELSENS TILLSTAND.

Berakna cirka 2 veckor for att fa tillstand.

INNAN DU PABORJAR RENOVERINGEN REKOMMENDERAR VI ATT DU TAR HANSYN TILL FOLJANDE:

Planera vad som ska renoveras och hur. Samtidigt ar det bra att kontrollera foreningens eventuella
renoveringsplaner.

Kontakta forvaltaren. Ta reda pa foreningens eventuella andringsanvisningar.
Gor en andringsanmalan till féreningen.

Foreningen har ratt att utse en 6vervakare for arbetet. Forvaltaren kan rekommendera en
nodvandig expert. Du kan om du vill konkurrensutséatta eller pa annat satt anlita en expert for att
planera och 6vervaka andringsarbetet. OBS! En expert som inte anvands av féreningen maste
godkadnnas av foreningen (férvaltaren).

Anlita en eller flera yrkesman.

Upprétta skriftliga avtal och lamna dem sedan till forvaltningskontoret for dokumentation av
foreningen. For objekt som forvaltas av Pientupa Oy rekommenderar vi att denna anmalan gors via
Avaa.io-systemet.

EXEMPEL PA TYPISKA ANDRINGSARBETEN

BADRUM OCH ANDRA VATRUM

Maste anmalas till foreningen:

Borttagning och byte av vattenkran eller tvattmaskinskran

Fornyelse av sanitetsilikonfogar



Ny vattenpunkt

Byte av toalettstol

Borttagning, byte och installation av vattentatning av kakel eller plastmatta
Byte av elbastuaggregat (kraftstrom)

Andring av badrummets eller vdtrummets placering

Byggande av ny bastu i lagenheten

Installation av vattenledningar och avlopp

Installation av anslutningsberedskap for tvattmaskin

Nya elinstallationer

Behover inte anmalas:

Installation av tvattmaskin om anslutningarna ar klara
Byte av duschslang
Malning av tak och andra dndrings- och underhallsarbeten om de inte paverkar ventilationen

Fornyelse av bastulavar

KOKSANDRINGAR

Maste anmalas till foreningen:

Andring av kdkets placering (krdver myndighetstillstand)
Ny vattenpunkt eller byte/flyttning av vattenkran till en annan plats
Nya elinstallationer

Installation av spiskapa eller spisflakt i ventilationssystemet (en spisflakt/spiskapa med egen motor
far inte installeras i foreningens mekaniska ventilationssystem)

Byte av elspis om fast anslutning (kraftstrém)

Installation av anslutningsberedskap for diskmaskin eller tvattmaskin. Om @ndringen paverkar
vattenledningen, kranen eller avloppet, dven byte, installation eller borttagning av diskbank och
underskap

Behover inte anmalas:

Byte av kdksskap eller hushallsapparater sa att avlopp, vattenledningar, el, varme- och/eller
ventilationssystem inte paverkas

Installation av diskmaskin nar vatten- och avloppsanslutningar samt elanslutningar finns eller
borttagning av diskmaskin helt

Installation eller byte av kylskap, frys, mikrovagsugn eller spisflakt som inte ar ansluten till
ventilationssystemet (t.ex. aktivt kol)



ANDRA ANDRINGSARBETEN
Maste anmalas till foreningen:
e Andring av ytterfénster
e Installation av |3s, titthal eller brevinkast pa ytterdorren
e Installation av gangjarnstappar och brytskydd pa ytterdérren
¢ Nya elinstallationer
e Andringar av biarande innerviggar

e Installation av parkett eller laminat istdllet for plastmatta samt installation av klinkergolv eller
klinker

Behover inte anmalas:
¢ Malning, tapetsering och panelning av vaggar

¢ Malning, panelning eller sédnkning av takhdjd om det inte paverkar ventilationskanaler eller
elledningar

e Installation av golv-, vagg- och taklister
e Byte eller borttagning av innerdorrar
OVERVAKNING AV LAGENHETSRENOVERING: VARFOR OCH HUR RENOVERINGEN OVERVAKAS?

Lagenhetsrenoveringar och underhall kan paverka hela byggnaden och darfér maste de folja god byggpraxis.
Ansvaret for genomforandet av renoveringen ligger ocksa pa féreningen och darfor ar det foreningens ratt
och skyldighet att 6vervaka sadana renoveringar som utférs av medlemmen eller pa uppdrag av
medlemmen och som kan orsaka oldagenheter for féreningen eller dess medlemmar. Férvaltaren fungerar
alltsa som medlemmens stod i renoveringsprojektet.

For att skydda byggnaden fran skador kan foreningen stalla villkor for renoverings- och andringsarbeten.
Andringsarbeten kan ocksa férbjudas om féreningen anser att renoveringen orsakar skador p& byggnaden
eller olagenheter for féreningen eller aktiedgarna. Medlemmen har dock mycket omfattande rattigheter att
utféra dndringsarbeten i sin lagenhet, sa foreningen hindrar sdllan medlemmens renoverings- och
andringsplaner.

Renoveringen kan 6vervakas antingen av foéreningens egen representant eller av en extern yrkesman som
anlitats av foreningen. Ansvaret for renoveringen 6verfors dock inte till féreningen genom 6vervakningen,
utan medlemmen ar fortfarande primart ansvarig for genomforandet av renoveringen. Eventuella kostnader
for overvakning och forvaltning &r pa renoverarens och medlemmens ansvar.

INFORMERA GRANNARNA

Om andringsarbetet paverkar grannarna bor den som utfér renoveringen informera grannarna om den
planerade renoveringen och de olagenheter som arbetet orsakar. Ett meddelande om renoveringen ar bra
att satta upp pa anslagstavlan i trapphuset, dar det anges information om renoveringen, medlemmens
namn och kontaktuppgifter, tidsplan samt kontaktuppgifter till entreprendren/entreprenérerna.



BORJA INTE RENOVERINGEN FORE KLOCKAN ATTA PA MORGONEN

Hogljudda arbeten bor undvikas fore kl. 08:00 och avslutas fore kl. 18:00. Grannar som kommer hem pa
eftermiddagen irriteras |att av extra buller. Denna situation underlattas om du i god tid fore renoveringen
informerar dina grannar om renoveringen och dess berdaknade varaktighet.

Det hor till god sed att inte paborja renoveringar i flerbostadshus for tidigt. Renoveringsljud hors tyvarr
mycket val genom ror och element aven till andra lagenheter dn bara vagggrannarna. Det ar allmant
vedertaget att renoveringar avslutas senast kl. 20:00 pa vardagar och kl. 18:00 pa I6rdagar. Pa sondagar och
helgdagar utfors inga renoveringar.

STADNING AV GEMENSAMMA UTRYMMEN

Renoveringsmaterial och avfall far inte forvaras i féreningens gemensamma utrymmen. Den medlem som
utfor renoveringen maste se till att trapphuset och hissen halls rena och stada efter sig samt vid behov
skydda golven och hissen.

AVFALL

Avfall som uppstar vid renoveringen far inte [lamnas i foreningens gemensamma avfallsstation, utan maste
tas bort till Stormossen atervinningsstation. Om detta kraver t.ex. en avfallscontainer maste tillstand
begéras fran forvaltaren eller styrelsen.

SKADESTANDSANSVAR OCH VAD DET INNEBAR | PRAKTIKEN

Medlemmen maste se till att det underhalls- eller andringsarbete som utférs planeras, genomférs och
Overvakas utan att orsaka skador. Om arbetet utfors av en extern utférare maste medlemmen se till att
arbetet foljer god byggpraxis.

Brott mot bostadsrattslagen eller foreningens stadgar och skador som orsakas avsiktligt eller genom
vardsloshet leder till att medlemmen blir skadestandsskyldig gentemot féreningen eller en annan medlem.
Vid skada maste medlemmen kunna bevisa att de har agerat noggrant enligt lagar och regler. | sddana fall
maste medlemmen kunna visa upp planer som utarbetats av en expert, en forhandsanmalan till féreningen,
utforarens yrkesmassighet och korrekt 6évervakning av arbetet.

Medlemmen ar ocksa ansvarig for underhallet av andringsarbeten som utforts av en tidigare medlem. Ett
felaktigt andringsarbete som utforts av en tidigare medlem 6verfor dock inte skadestandsansvaret till den
nya medlemmen.

ASBEST

Asbest ar en fibros silikatmineral. Nar det ar bundet och fast vid material ar asbest inte farligt, men det
frigors i luften vid renoveringsarbeten i byggnader och lagenheter. Nar det andas in ar det ett halsoskadligt
dmne som samlas i lungorna och orsakar andningssjukdomar som kan upptrada forst ar efter exponering.

Asbest har anvants i t.ex. mattor, isolering, filt, plattor och farger. Asbest 6kar brand-, varme- och slitstyrkan
och var pa grund av sina egenskaper och laga kostnad ett mycket populart alternativ. Asbest finns i ndstan
alla byggmaterial som tillverkats fére 1994. Det anvandes i byggmaterial fram till 1990-talet, da
anvandningen av asbest i byggmaterial forbjods 1994.



Om byggnaden &r byggd fore 1994 maste medlemmen vid renovering lata undersoka asbest i de material
som ska rivas. For asbestundersdkningen maste en expert anstillas, eftersom asbestsanering enligt en lag
som tradde i kraft 2016 endast far utforas av foretag med tillstand for asbestsanering.



